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Verbeterde verkoopbaarheid van het recentere aanbod door toegenomen aandeel
van betaalbare woningen in het aanbod

Nieuwbouwkopers betaalden in het afgelopen kwartaal gemiddeld €474.000,-. Het
prijsniveau van nieuwbouwwoningen is hiermee relatief stabiel in het afgelopen jaar.

Op jaarbasis is sprake van een prijsdaling van 5.3%. Het 3e kwartaal van 2022
waarmee wordt vergeleken vormde de top van de markt.

De gemiddelde verkoopprijs per vierkante meter kent een stabilisatie op jaarbasis. Op
kwartaalbasis is een correctie zichtbaar ten opzichte van de piek in het voorgaande
kwartaal. Een verklaring voor de verschillen in de prijsontwikkeling is dat
nieuwbouwkopers relatief vaker een kleinere woning kopen, vanwege het hoge
prijsniveau van de nieuwbouw.
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Aantal verkopen nieuwbouw
Arnhem, Ede en Veenendaal

• 
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Vooral toename zichtbaar bij woningen met een vraagprijs lager
dan €500.000,-.

Ondanks toenemende verkoopdynamiek loopt het aanbod op door verminderde
verkoopbaarheid waardoor woningen langer in ons aanbod staan.

Het prijsverschil tussen nieuwbouw en bestaande woningen is in het afgelopen
kwartaal kleiner geworden. Door de stabilisatie van de nieuwbouwprijzen en de
prijsstijging in de bestaande bouw, neemt het prijsverschil af en de courantheid
van nieuwbouw toe. 
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Nieuwbouwvergunningen
Arnhem, Ede en Veenendaal

• Ondanks een toename van het aantal bouwvergunningen is er nog steeds een
toename te zien in het aantal nieuwbouwprojecten dat wordt uitgesteld. Het
vele projectuitstel biedt geen gunstig perspectief voor de aanwas in de
komende kwartalen. Projecten die worden uitgesteld en teruggaan naar de
tekentafel, worden over het algemeen pas na zo'n anderhalf jaar weer op de
markt verwacht.

Het totale aantal in verkoop genomen woningen komt in de eerste drie
kwartalen van 2023 uit op 19.200 voor heel Nederland. Dit vormt het laagste
aantal sinds 2013. Ter vergelijking; in de eerste drie kwartalen van 2020 werden
ruim 26.000 nieuwbouwwoningen te koop gezet. De keuzemogelijkheden voor
nieuwbouwzoekers blijven hiermee beperkt.


